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Vorlage

Zutreffendes ankreuzen

Beschlussvorschlag
an (zutreffenden Ausschuss einsetzen und ankreuzen) | Sitzungstag | 6ffent- nicht- ange- | abgelehnt | gedandert
lich offentlich [ nommen

X Ausschuss fiir Umweltschutz 09.05.2023| [X ]

L] [ L]

X Kreisausschuss 12.05.2023| [] X

X Kreistag 28.06.2023| X ]

[ ] Die Ziele der UN-Behindertenrechtskon- . . «

vention wurden beriicksichtigt: [lia [ nein D] entfallt
Verantwortlichkeit (Ordnungsziffer der Org.-einheit/Sichtvermerk): Geschéftsbereich 16
Gefertigt: Beteiligt: Landrat zur Beschlussausfiihrung.
16.37B 16.3 16 ]
| | gez. Radeck (Handzeichen)

Betreff:

Einleitung eines Verfahrens zur Herausnahme einer Flache aus dem Landschaftsschutz-
gebiet ,Velpker Schweiz*

Beschlussvorschlag:

Das Verfahren zur Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Velpker
Schweiz® (HE 21) zur Entlassung einer Teilflache von ca. 3,5 ha sidlich der Ortslage
Danndorf und der Hereinnahme einer Flache von ca. 1,93 ha in das Landschaftsschutz-
gebiet wird eingeleitet.

Sachdarstellung, Begrindung, ggf. finanzielle Auswirkungen s. nachste Seite

LV 10/23 a/2(5i4
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Sachdarstellung, Begriindung, ggf. finanzielle Auswirkungen:
Sachverhalt

Mit Schreiben vom 16.02.2023 beantragte die Gemeinde Danndorf die Herausnahme ei-
nes Teilbereichs aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Velpker Schweiz® (siehe An-
lage 1). Gleichzeitig wird die Hereinnahme von Flachen in des LSG (als Tausch) ange-
boten.

Die Samtgemeinde Velpke tut mit ihrem Schreiben vom 02.03.2023 ihr Wohlwollen zum
Vorhaben kund und bekraftigt das Flachentauschangebot (siehe Anlage 2).

Als Begrindung wurde angegeben, dass die Gemeinde Danndorf beabsichtigt, ein Son-
derbaugebiet ,Soziales® auszuweisen.

Investoren und Betreiber sollen noch gefunden werden. Der Bau einer Kindertagesstatte
ist zudem angedacht alternativ ein Seniorenheim. Fir die Ausfiihrung des Sonderbauge-
biets werden eine ,Kleine Variante“ und eine ,,Grol3e Variante® benannt:

Die ,Kleine Variante“ umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha auf den Flurstiicken 151 und
152 (jeweils teilweise), Flur 7, Gemarkung Danndorf. Sie liegt vollstandig aulRerhalb der
Grenzen des LSG.

Die ,,Grol3e Variante” umfasst eine Flache von ca. 6 ha auf den Flurstiicken 151, 152,
153/2 und 155 (jeweils teilweise), Flur 7, Gemarkung Danndorf. Diese Flachen eignen
sich It. Antragssteller besonders, weil sie verkehrstechnisch gunstig an der L 647 gelegen
sind und die bendtigte Grof3e von insgesamt ca. 6 ha aufweist. Allerdings liegt eine Teil-
flache von ca. 3,5 ha im LSG ,Velpker Schweiz“.

Die Gemeinde Danndorf beantragte fir die ,GroRe Variante® die Herausnahme einer Fla-
che von ca. 3,5 ha aus dem LSG ,Velpker Schweiz“. Diese Flache betrifft die Flurstiicke
155, 153/2, und 151 (jeweils teilweise) Flur 7, Gemarkung Danndorf*.

Der Rat der Gemeinde Danndorf hat in seiner Sitzung am 29.06.2022 die Beantragung
der Herausnahme des Teilbereichs beschlossen.

Die Gemeinde Danndorf bietet im Gegenzug folgende Flachen an, die in das LSG ,Vel-
pker Schweiz® integriert werden sollen: Flurstiick 156 mit 6.900 m2 amtlicher Flache und
157 mit 12.400 m2 amtlicher Flache. In der Summe werden demnach 1,93 ha zum Tausch
fur die Herauslosung von ca. 3,5 ha angeboten.

Bereits im Jahre 2017 hat die Herausnahme einer Flache von ca. 2 ha aus dem LSG zum
Zweck der Bebauung stattgefunden. Von der damaligen Léschungsflache ist bisher nur
ein Teilstlck der tatsachlichen Bebauung zugefuhrt worden (Flurstiick 153). Diese gro-
Bere, noch unbebaute Teilflache der damaligen Léschungsflache entspricht deckungs-
gleich der ,Kleinen Variante® des Sonderbaugebiets.
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Grund des Anderungsverfahrens

Die Verordnung uber das LSG ,Velpker Schweiz“ und angrenzende Landschaftsteile im
Bereich der Gemeinden Danndorf, Velpke innerhalb der Samtgemeinde Velpke im Land-
kreis Helmstedt vom 30.03.1992 (LSGVO) bestimmt, dass der Charakter des Gebietes
zu erhalten ist. Verboten sind u. a. bauliche Anlagen aller Art. Eine 1. Anderungsverord-
nung zur LSGVO vom 10.04.2017 (Amtsblatt fur den Landkreis Helmstedt Nr. 40, 70.
Jahrgang, vom 01.11.2017) trifft keine gesonderten inhaltlichen Regelungen, sondern
diente ausschlieRlich einer Anderung der Abgrenzung des LSG (Herauslésung einer Teil-
flache in der Gemeinde Danndorf).

Verfahren nach 8§ 14 Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

Vor dem Erlass einer Verordnung ist der Gemeinde, deren Gebiet betroffen ist, und den
sonst betroffenen Behorden Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Bei der Anderung
einer Verordnung ist ebenso zu verfahren. Der Entwurf der Verordnung ist mindestens
einen Monat lang bei der Gemeinde, deren Gebiet betroffen ist, 6ffentlich auszulegen.
Auch die anerkannten Naturschutzverbande sind gem. § 63 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) i. V. m. 8 38 NNatSchG zu beteiligen. Anschlieend werden die im Rahmen
dieses Verfahrens eingegangenen Hinweise, Anregungen und Bedenken erdrtert, und
der Kreistag beschliel3t entsprechend der Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens und der
darin gewonnenen Erkenntnisse die Anderungsverordnung.

Beschreibung der Teilflache aus Naturschutzsicht, insbesondere im Hinblick auf
den Schutz des naturraumtypischen Landschaftscharakters durch das LSG ,,Vel-
pker Schweiz“

Ein Kartenausschnitt ist als Anlage 3 beigefugt.

Die zur Loschung beantragte Flache wird ausschlief3lich als Acker genutzt. Eine direkt
angrenzende Flache von ca. 0,85 ha zwischen Waldrand und Léschungsflache ist als
mesophiles Grunland kartiert und unterliegt gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 24 Abs. 2 Nr.
3 NNatSchG dem gesetzlichen Biotopschutz. Dieses Biotop ist sensibel gegentiber N&hr-
und Schadstoffeintrédgen sowie durch dann ggf. haufiges Betreten und Befahren, wenn
eine Bebauung in direkter Nahe stattfindet. Bei dem sudostlich im LSG befindlichen ge-
schlossenen Wald handelt es sich um einen Laubmischwald, dessen Teilflachen unter-
schiedlichen Biotoptypen zuzuordnen sind (bodensaurer Buchen- sowie Eichenmisch-
wald Uber Kiefernforst bis sonstige junge Laubwaldbestande). Buche, Kiefer und Eiche
herrschen vor, jedoch kommen auch Birke, Eberesche, Faulbaum und diverse andere
Baumarten vor.

Die zur Loschung beantragte Teilflache liegt innerhalb, am Rande des LSG. Insofern
kommt ihr auch Pufferfunktion zu. Zum einen schutzt sie die Erlebbarkeit der charakte-
ristischen Landschaft, konkret insbesondere die Erlebbarkeit des grof3eren Waldrandes.
Zum anderen schiitzt sie den kleineren Eichenmischwald direkt an der Stral3e vor heran-
rickenden Beeintrachtigungen. Diese Pufferfunktion wurde durch die 2017 stattgefun-
dene Herausldsung einer Teilflache entlang der StralRe bereits reduziert.
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Gleichzeitig kann mit der Hereinnahme von ca. 1,9 ha Grunland (Weideflachen mit direk-
ter Waldrandlage) in das LSG diese gegeniuber Ackerland hochwertigere Flache gesi-
chert werden und die Pufferfunktion zum Wald hin durch die Sicherung im LSG an dieser
Stelle gestarkt werden. Dieser Erhalt von Grinland ist u.a. Schutzzweck der LSGVO.

Es ist schon jetzt darauf hinzuweisen, dass nach einem Grundsatz der Raumordnung ein
Abstand von 100 m zwischen einer Bebauung und einem Waldrand vorzusehen ist.

Anlagen

1. Schreiben der Gemeinde Danndorf vom 16.02.2023 einschlieRlich des Entwurfs mit

Darstellung der Varianten
Schreiben der Samtgemeinde Velpke vom 02.03.2023
. Kartenausschnitt: Aktuelle Abgrenzung des LSG ,Velpker Schweiz®

2.
3
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Der Blirgermeister

rster Str. 2 - 38461 Danndorf

Frau/Herrn Telefon: +49 5364

+49 151 14204369

Landkreis Helmstedt o o .
Untere Naturschutzbehdrde buergermeister@danndorf.de
Postfach 1560

La ndkreis He!m«%t@dt Sprechstunde:
/ 2078 2023
[ /G}j{, E 7/ /02 Datum: 16.02.2023

Betreffzeile Aktenzeichen
Antrag auf Herausnahme/Tausch von Fldchen aus dem LSG zur
ErschlieBung des SO "Soziales" in Danndorf

38335 Helmstedt

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragt die Gemeinde Danndorf die Herausnahme eines Teilbereichs in der Gemarkung
Danndorf aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Velpker Schweiz* - wie im anliegenden Lageplan
dargestelit.

Begriindung:

Die Gemeinde Danndorf beabsichtigt ein Sonderbaugebiet ,Soziales" im Gemeindegebiet anzu-
siedeln. Investoren und Betreiber sollen noch gefunden werden. Als bestens dafiir geeignetes
Grundstiick kommt die Flache parallel zur L 647, ¢stlich der Ortslage, in Frage. Es handelt sich
um die Flurstiicke 151, 152, 153/2 und 155 jeweils teilweise, Flur 7, Gemarkung Danndorf. Der
Standort eignet sich besonders, weil er verkehrstechnisch glinstig an der L 647 gelegen ist und
die benétigte Grofie von ca. 60.000 m? aufweist.

Die Flurstiicke 156 und 157 jeweils, Flur 7 in der Gemarkung Danndorf, kénnen als héherwertige
Flachen (Weidefldchen mit direkter Waldlage) im Tausch wieder in den Landschaftsschutz ge-
nommen werden.

Da das Grundstiick teilweise im Landschaftsschutzgebiet ,Velpker Schweiz* liegt, ist keinerlei
Bebauung zulassig. Bei den Flachen handelt es sich um Ackerland, der eigentliche Schutzzweck
— Erhalt von Wald und Griinland — wird nicht bertihrt. Fir den Fall, dass sich weitere Infrastruktur
- Projekte umsetzen lassen, wird die Herausnahme fur einen gréReren Bereich in GréRe von
insgesamt ca. 6 ha geplant, so wird ein erneutes Verfahren vermieden.

Bankverbindung: IBAN: BIC: Internet:
Volksbank eG DEQ9 2709 2555 3055 5264 00 GENODEF1WFV www.dann-
dorf.de

Braunschweigische Landessparkasse DE98 2505 0000 0008 8020 50 NOLADE2HXXX



Der Rat der Gemeinde Danndorf hat deshalb in seiner Sitzung am 29.06.2022 beschlossen, die
Herausnahme des Teilbereichs zu beantragen.

Die zur Ansiedlung des Sonderbaugebietes ,Soziales" erforderlichen bauleitplanerischen Verfah-
ren werden im Anschluss an dieses Verfahren durchgefuhrt.

Mit freundlichem GrufR
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Sonderbaugebiet "Soziales" in
Danndorf




,Kleine” Variante

N 5809289 m

_E 630740 m

Vi

W 7866085 N

SO "Soziales" in
Danndorf

roeiter Datus
Katrin Hillebrand o ] o 032022

Hinweis | Nur fir die interne Nutzung. Es kann kein Rechtsanspruch auf Inhalt und
Genauigkeit der Daten gellend gemacht werden. Im Zweifelsfalle ist

Rt rache mit dem Katasteramt zu halten.
Quelle: Auszug aus den Geobasi des Land fur
e LELN Geoinformation und Land 1g Ni ©2021

E 629735 m




,Grofde” Variante

,

E 630740

W ¥866085 N

Beal

_Dmum'
Katrin Hillebrand 09.03.2022

Hinweis lNur fr die interne Nutzung. Es kann kein Rechuansgmch auf Inhalt und
Genauigkeit der Daten geitend g ¥ den. Im Zweifé lle ist

Rucksprache mit dem steramt zu halten.
Quelle: Auszug aus den Geobasi des Landt far
LS L1y |Geoinformatien und Land; g Nied ©2021

E 629735 m

N 5809289 m




Flache Sonderbaugebiet

Bearbeiter
Katrin Hillebrand

09.03.2022

Hinwsis__|Nur fir die inteme Nutzung. Es kann kein Rechtsanspruch auf Inhalt und
Genauigkeit der Daten geilend gemacht werden. Im Zweifelsfalle ist

des Land

N 5809289 m
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Entwurfsplanung / Vorstellung

In dem mdéglichen ,,.Sonderbaugebiet Soziales” Stidostlich von
Danndorf sind folgende Absichten geplant:

Vorhaben |:

o Arztehaus -> Flexible — Raumnutzung | Arztehaus mit einem
anstellenden Arzt und angestellten Arzten verschiedener
Fachrichtungen. (Entwicklungsméglichkeiten)

* Anwaltskanzlei -> fiir eine Teilnutzung/ Vornutzung
 Gastronomie mit flexiblem Saal -> (optional)

e Apotheke — FuBpflege — Physiotherapie -> (optional)
Vorhaben |l

e Kita XIlIl -=> fir die SG Velpke

Vorhaben lll: (alternativ)

* Seniorenwohnen-> fir die SG Velpke




Der Samigemeindebiirgermeister

Samtgemeinde Velpke - Grafhorster Str. 6 - 38458

Landkreis Helmstedt
Bau und Umwelt
Herr Siegert
Johannesstralle 6-7
38350 Helmstedt

MEI

Veipke

Landkreis Helmstedt

eiter:

kroth

u Bec

neinde@velpke.de

Offnungszeiten  Montag, Dienstag, Donnerstag
/ Verwaltung: m} Freitag
0 6 Marz 2023 ,‘! 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
e Dmnb[ag
< .00 Uhr

7 "(‘T 7 14.00 Uhr bis
s //(/Li J\j A/L <) Donnerstag
‘ 14.00 Uhr bis 18.00 Uh

Ty, [ RS

Datum: 2023-03-02 2_3’/@_3’

ErschlieBung eines Sondergebietes Soziales in der Gemeinde Danndorf

Sehr geehrter Herr Siegert,

die Gemeinde Danndorf plant die Erschlielung eines Sondergebietes Soziales. Zur Vorbereitung auf eine
stédtebauliche Entwicklung des Gebietes, ist es erforderlich diverse Flachen aus dem Landschafts-
schutzgebiet zu entlassen. Ein entsprechender Antrag der Gemeinde Danndorf ist bereits in lhrem Hause
eingegangen. Die Gemeinde Danndorf bietet im Gegenzug Flachen zum Tausch an, welche ob ihrer Ort-
lichkeit gut in das betroffene Landschaftsschutzgebiet integriert werden kénnen.

Durch die stadtebauliche Entwicklung, vor allem der Gemeinde Danndorf in jingster Zeit, bedarf es der
Errichtung weiterer sozialer Infrastrukturen. Diese sollen durch das geplante Sondergebiet gestarkt und
weiterentwickelt werden.

Ein Grundsatzbeschluss zur Entwicklung eines solchen Gebietes durch den Rat der Gemeinde Danndorf
wurde gefasst, sowie ein Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplanes gestellt. Dieser wird zeitnah in
die politischen Gremien der Samtgemeinde Velpke beraten. Anfang des Ill. Quartals 2023 ist mit einer
Entscheidung zum Aufstellungsbechluss durch den Samtgemeinderat zu rechnen.

Mit diesem Schreiben méchte ich als Birgermeister der Samtgemeinde Velpke mein Wohlwollen zu die-

sem Vorhaben zum Ausdruck bringen.

Mit freundlichem Gruf L/~ 22U 2 /b "GC 202 /5‘

SZr

(Fricke)

Bankverbindung: IBAN: BIC: Internet:
Volksbank eG DE09 2709 2555 3055 5264 00 GENODEF1WFV www.velpke.de
Braunschweigische Landessparkasse DE98 2505 0000 0008 8020 50 NOLADE2HXXX




Kartenauschnitt:
Aktuelle Abgrenzung des LSG "Velpker Schweiz" im Bereich Danndorf
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