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Betreff:

Neubau eines Verwaltungsgebaudes fir den Landkreis Helmstedt

Beschlussvorschlag:
Die Vorplanung fir den Neubau eines Verwaltungsgebaudes soll unter den in der Vorlage
aufgefihrten Randbedingungen erfolgen.

Sachdarstellung, Begriindung, ggf. finanzielle Auswirkungen s. nachste Seite LV10/23a/ 2(51.4
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Sachdarstellung, Begriindung, ggf. finanzielle Auswirkungen:

Die Verwaltung des Landkreises Helmstedt ist derzeit in 11 Kreishausern untergebracht.
Die ehemalige Lutherschule wird zu einem weiteren Verwaltungsgebaude hergerichtet,
so dass im kommenden Jahr die Kreisverwaltung auf 12 Kreishduser verteilt sein wird.
Das Ziel, die Verwaltung an mdglichst wenigen Standorten zu konzentrieren, um so dau-
erhafte Synergieeffekte nutzen zu kénnen, konnte bisher nur bedingt erreicht werden.
Weitere Entwicklungsméglichkeiten an den beiden Hauptstandorten, Sidertor mit dem
Kreishaus 1 und ConringstraBe sind aus unterschiedlichen Griinden nicht gegeben.

Finf der derzeit genutzten Gebaude sind urspringlich fir eine Wohnnutzung errichtet
worden. Dabei handelt es sich um die Kreishduser 2 — 5 (Rosenwinkel 10/11, Rosenwin-
kel 8, Lindenplatz 4, ParkstraBe 1) und das Kreishaus 9 (Schéninger StraBe 9).

Diese Gebaude werden nur bedingt den modernen Anforderungen an ein Verwaltungs-
gebaude gerecht. Insbesondere die Anforderungen der Inklusion und des Brandschutzes
erfordern hier in den kommenden Jahren erhebliche Investitionen.

Unabhangig davon sind auch aufgrund des Alters der Gebaude erhebliche Investitionen
abzusehen.

Zusatzlich zu diesen Gebauden erflllt als sechstes Gebaude das Kreishaus 6 (StidstraBe
10), in dem sich die Zulassungsstelle der StraBenverkehrsabteilung befindet, seine Funk-
tion nur unzureichend. Die Eingangshalle wird als GroBraumbiro betrieben, was fiir Kun-
den und Personal zu unbefriedigenden Zustanden fihrt. Zudem fehlen Einstellplatze, die
sich im Eigentum des Landkreises befinden. Die Lage des Standortes selbst hat auch in
der Vergangenheit immer wieder zu Diskussionen gefihrt.

Da der komplette Neubau einer Kreisverwaltung auch in der Vergangenheit nicht verfolgt
worden ist, wird vorgeschlagen in einen Planungsprozess einzutreten, die Nutzung der
vorgenannten 6 Kreishauser aufzugeben und daflir ein neues Verwaltungsgebaude zu
planen.

Ein Neubau wirde diese 6 Kreishauser ersetzen und dariber hinaus den derzeitigen
Raumbedarf und die kiinftige Personalentwicklung abdecken. Dabei ist insbesondere zu
bericksichtigen, dass der Landkreis in erheblichem Umfang zuséatzliche Ausbildungs-
platze anbieten muss, da in den kommenden Jahren mit entsprechenden Altersabgangen
zu rechnen ist.

Die in den 6 Gebauden vorhandene Flache, die ca. 120 Arbeitsplatze aufnimmt, wirde
dann durch eine Flache fir 160 Arbeitsplatze ersetzt werden.

EinschlieBlich der erforderlichen Nebennutzflachen und weiteren notwendigen Flachen
far die innere ErschlieBung, Technik, Konstruktion etc. ergibt sich dabei ein Raumbedarf
von ca. 6.500 gm Bruttogrundflache.

Diese Flache bedeutet eine VergréBerung um ca. ein Drittel gegenlber den aufzugeben-
den 6 Kreishausern, die eine Flache von ca. 4.860 gm BGF haben.
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Das entspricht der steigenden Zahl der Arbeitsplatze, die ebenfalls ein Drittel betragt.

Die Herstellungskosten flir einen Neubau mittleren Standards werden dabei unter An-
nahme eines durchschnittlichen Kostenansatzes von 2645 €/m2 auf 17,2 Mio. € ge-
schatzt. Hinzu kommen die far Biroflachen notwendigen Einstellplatze sowie zusatzliche
50 Einstellplatze fur die Besucher des StraBenverkehrsamtes. Die Kosten fir die Errich-
tung dieser Parkplatzflachen betragen ca. 300.000,-€, so dass die Gesamtkosten flir ein
solches Bauvorhaben nach dieser Gberschléaglichen Kostenschatzung 17,5 Mio. € betra-
gen.

Durch einen solchen Neubau ware die Mdglichkeit gegeben, zuklnftige Investitionen flr
den Brandschutz, die Inklusion und die Bauunterhaltung fir die alte Bausubstanz zu ver-
meiden. Diese Investitionen allein werden fir die kommenden 10 Jahre insgesamt auf
ca. 4,0 Mio. € geschatzt.

Zusétzlich waren langfristige Synergieeffekte flr die Bereiche Hausmeister, IT etc. zu
erwarten. Auch die Betriebskosten fir ein Gebaude nach dem aktuellen Stand der Tech-
nik wirden zu nennenswerten dauerhaften Einsparungen fuhren.

Unabhéangig davon ware durch den Verkauf der vorgenannten nicht mehr benétigten Ge-
b&ude mit einer zuséatzlichen Einnahme zu rechnen.

Alternativ zu einem reinen Neubau ware zu prifen, ob durch Nutzung einer Bestandsim-
mobilie, die die vorgenannten Voraussetzungen erflllt, eine gleichwertige Nutzungsper-
spektive erzielt werden kdnnte. Entsprechende Varianten waren, soweit sie im Bereich
der Stadt Helmstedt gegeben sind, darzustellen.

Detaillierte Aussagen hierzu lieBen sich erst bei einer weiteren Planung eines solchen
Vorhabens erarbeiten. Deshalb wird vorgeschlagen, eine Vorplanung flr den Neubau ei-
nes Verwaltungsgebaudes unter den aufgezeigten Rahmenbedingungen durchzufihren.
Auf der Grundlage der Vorplanung soll dann entschieden werden, ob und in welcher Form
eine konkrete Genehmigungsplanung erarbeitet werden soll.




